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Zafqcznik nr 9

do Umowy Operacyjnej — Pozyczka na poprawe efektywnosci energetycznej budynkéw
mieszkalnych nr 2/FEPZ/9124/2025/1I/EFRR/184

KARTA PRODUKTU —
Pozyczka na poprawe efektywnosci energetycznej budynkow
mieszkalnych

Czes¢ | Opis Instrumentu Finansowego

1. Pozyczka na poprawe efektywnosci energetycznej budynkdw mieszkalnych z mozliwoscig uzyskania
dotacji w formie umorzenia (dalej ,Jednostkowa Pozyczka”) udzielana jest przez Partnera
Finansujacego z Wktadu Funduszu Powierniczego (WFP) oraz Wktadu Partnera Finansujgcego (WPF),
z przeznaczeniem na wsparcie Inwestycji Koricowych realizowanych przez Odbiorcéw Ostatecznych.

2. Jednostkowa Pozyczka, stanowi finansowanie zwrotne na dziatania inwestycyjne i przedinwestycyjne
z mozliwodcig zastosowania komponentu dotacyjnego w formie umorzenia czesci kapitatu
pozostajacego do sptaty {dalej umorzenie), udzielane na podstawie pozytywnej oceny Wniosku, w
ramach ktérego Ostateczny Odbiorca moze wnioskowaé o Jednostkowg Pozyczke lub Jednostkowa

Patyrzkn 7 kampanentem datacyjnym,

Czesc Il Podstawowe parametry Jednostkowej Pozyczki

1. Jednostkowe Pozyczki udzielane sg w PLN.

2. Wartos¢ Jednostkowej Pozyczki wynosi od 100.000 PLN do 10.000.000 PLN, z zastrzezeniem pkt. 3
i6.

3. taczna wartosc¢ Jednostkowych Pozyczek udzielonych jednemu Ostatecznemu Odbiorcy nie moze
przekracza¢ 10.000.000 PLN.

4. Wktiad Partnera Finansujacego w kazdej Jednostkowej Pozyczce wynosi 15% jej wartosci.

5.  Wydatki niekwalifikowalne w ramach Inwestycji Koricowej, podlegajg sfinansowaniu przez
Nstatecznego Qdbiorcg,

6. Wartos¢ Jednostkowej Pozyczki moze by¢ wyzsza niz maksymalna kwota wskazana w pkt. 2
powyzej, jesli czes¢ wykraczajaca ponad te kwote Partner Finansujacy sfinansuje w catosci wktadem
wtasnym, ponad wkitad, o ktérym mowa w pkt. 4.

7. Z zastrzezeniem preferencji, o ktérych mowa w cz. IV, maksymalny okres sptaty Jednostkowej
Pozyczki okreslony w Umowie Inwestycyjnej nie moze by¢ dtuzszy niz 180 miesiecy od momentu jej
uruchomienia, tj. wyptaty jakiejkolwiek kwoty Jednostkowej Pozyczki. Partner Finansujacy ustala
okres sptaty na podstawie oceny wniosku o pozyczke, w tym zdolnoséci kredytowej Ostatecznego
Odbiorcy i oceny ryzyka.

8. Motzliwe jest udzielenie karencji w sptacie kapitatu Jednostkowej Pozyczki. Ostateczny Odbiorca ma
prawo wnioskowac¢ o karencje w spfacie kapitatu na czas realizacji inwestycji, na okres nie dtuzszy
jednak niz 12 miesiecy od dnia uruchomienia Jednostkowej Pozyczki, przy czym karencja nie
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wydtuza okresu jej sptaty, o ktérym mowa w pkt. 6. Decyzje w tym zakresie podejmuje Partner
Finansujacy w oparciu o wyniki oceny zdolnosci kredytowej i ryzyka.

9. Warunkiem uzyskania Jednostkowej Pozyczki bedzie przeprowadzenie i opracowanie audytu
energetycznego (dalej: Audyt)-

10. Uzyskanie Jednostkowej Pozyczki oraz jej kwota uzaleznione sg od spetnienia warunkdw
wynikajacych z Programu, Szczegdétowego Opisu Priorytetdw oraz odpowiednich regulacji unijnych
i krajowych, a takze kryteriow dopuszczalnosci pomocy de minimis/pomocy publicznej oraz

wynikow kompletnej oceny Whniosku o pozyczke (Wniosek).

Czes¢ Il Typy Inwestycji Koncowych

1. Jednostkowa Pozyczka moze bycC przeznaczona na finansowanie Inwestycji Koricowych polegajacych
na wsparciu kompleksowej modernizacji energetycznej wielorodzinnych budynkow mieszkalnych1
{dalej: Cel Jednostkowej Pozyczki).

W ramach Jednostkowej Pozyczki mozliwe bedzie poniesienie wydatkdw m.in. na:

a)
b)
c)

d)

f)

g)
h)

ocieplenie obiektu,
wymiane stolarki okiennej, drzwi zewnetrznych,
wymiane oswietlenia na energooszczedne lub jego modernizacja,

przebudowe / modernizacje systemodw grzewczych (w tym wymiane i przytgczenie zrddet
ciepta, padiaczenie da sieri cieptowniczej),

przebudowe / modernizacje systemdéw wentylacji i klimatyzacji, instalacje systemow
chtodzgcych wraz z wynikajacg z niej potrzebg przebudowy/podtaczenia do systemow
wodno-kanalizacyjnych,

wykorzystanie inteligentnych systeméw monitorowania | zarzadzania energig
i oswietleniem,

budowe lub modernizacje wewnetrznych instalacji odbiorczych,

uzupetniajgcg do termomodernizacji instalacje OZE tylko na potrzeby uzytkowe budynku

{moc instalacji OZE powinna odpowiadaé zapotrzebowaniu na energie elektryczng/cieplna
budynku, przy czym dopuszcza sie przekazywanie do sieci niewykorzystanej czesci energii).;

2. Dodatkowo, tgcznie z celami, o ktérych mowa w pkt 1, z zastrzezeniem pkt 3, Jednostkowa Pozyczka
moze finansowac:

a)

b)

wylacznie jako element Inwestycji Kofcowej koszty przedinwestycyjne zwigzane
z modernizacjg energetyczng wielorodzinnych budynkdéw mieszkalnych, dot. Audytu
i ekspertyzy ornitologicznej lub chiropterologicznej,

koszty o charakterze inwestycyjnym, niewynikajgce z Audytu, pod warunkiem, ze
przyczyniaja sie do kompleksowej realizacji szerszych celéw Europejskiego Zielonego t.adu,
strategii na rzecz Fali renowacji, m.in. takie jak: rozwigzania przyczyniajace sie do
zwiekszenia powierzchni zielonych (zielone dachy, Sciany), rozwdj elektromobilnosci,
rozwigzania na rzecz gospodarki o obiegu zamknietym,

1 Wielorodzinny budynek mieszkalny — budynek mieszkalny zawierajgcy 2 lub wiecej mieszkan, przy czym budynki w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej sg budynkami jednorodzinnymi (zgodnie z definicja ujeta w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
—Dz. U. zdnia 15 czerwca 2002 r., z pdzn. zm.).
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c) koszty zwigzane z zapewnieniem dostepnosci infrastruktury powigzane z zakresem
Inwestycji Koricowej,

3. Woydatki na dodatkowe cele okreslone w pkt 2 lit. b) i c) moga stanowié jedynie dodatkowy element
Inwestycji Koricowej o wartosci nie przekraczajgcej 15% kwoty Jednostkowej Pozyczki.

4. Jednostkowe Pozyczki udzielane sg wytacznie na te elementy Inwestycji Koricowej, ktére nie sg
fizycznie ukonczone lub w petni wdrozone na dzieri podjecia decyzji inwestycyjnej przez Partnera
Finansujacego. Pod pojeciem decyzji inwestycyjnej nalezy rozumie¢ okolicznosci wskazane w sekcji
3.9.2 pkt. 2 Wytycznych dotyczacych kwalifikowalnosci wydatkéw na lata 2021 - 2027. Partner
Finansujacy informuje podmiot ubiegajacy sie o Jednostkowg Pozyczke o warunku okreslonym w
niniejszym punkcie.

Realizowane przedsiewzigcia bedy zgodne z zasadg DNSH.

6. Dokumentacja aplikacyjna ztozona przez podmiot ubiegajacy sie o Jednostkowg Pozyczke, w tym
wniosek o udzielenie Jednostkowej Pozyczki (dalej: Wniosek), powinna jednoznacznie wskazywad
na typ Inwestycji Koncowej bedacy przedmiotem finansowania oraz powinna by¢ przygotowana w
sposéb umozliwiajgcy Partnerowi Finansujgcemu dokonanie oceny zgodnosci przedmiotu i celu
planowanej Inwestycji Koricowej z tym typem.

7. Partner Finansujgcy zapewnia, aby zapisy Umowy Inwestycyjnej dotyczace przedmiotu, zakresu i
celu finansowania byty jednoznaczne i zgodne z informacjami przedstawionymi na ten temat we
Whiosku.

8. W przypadku zamiaru zmiany zakresu rzeczowego Inwestycji Koricowej, o ile zmiana ta jest zgodna
z pierwotnie wskazanym typem Inwestycji Koricowej, Ostateczny Odbiorca sktada stosowny
whniosek o akceptacje zmiany, a Partner Finansujgcy zobowiazany jest taki wniosek rozpatrzyé. lezeli
zmiang objeta jest rzecz lub ustuga wyszczegdiniona w Umowie Inwestycyjnej, zmiana taka
dokonywana jest w formie aneksu do Umowy Inwestycyjnej.

9. Jednostkowa Pozyczka udzielana jest na sfinansowanie wydatkéw spetniajgcych Zasady
Kwalifikowalnosci. Na etapie oceny Wniosku przeprowadzana jest weryfikacja celu finansowania z
zatozeniami Metryki. Wydatki sfinansowane z Jednostkowej Pozyczki weryfikowane s3 na etapie jej
rozliczania, zgodnie z zasadami okreslonymi w Czedci IX.

10. Jednostkowa Pozyczka moze finansowaé¢ do 100% wydatkéw w ramach Inwestycji Koricowej.
Wydatki niekwalifikowalne w ramach Inwestycji Koficowej, tj. takie ktére nie mogg byé finansowane
z Jednostkowej Pozyczki, s finansowane przez Ostatecznego Odbiorce.

11. Jednostkowa Pozyczka finansuje wydatki w kwotach brutto, tj. z podatkiem VAT, z zastrzezeniem
pkt 12i13.

12. Dopuszczalnosé finansowania podatku VAT w ramach Jednostkowych Pozyczek moze podlegaé
dodatkowym ograniczeniom wynikajacym z zasad udzielania pomocy puhblicznej.

13. W przypadku tgczenia Jednostkowych Pozyczek z innym finansowaniem, nalezy przestrzegac¢ zasad
okreslonych w sekcji 3.9.3 Wytycznych dotyczgcych kwalifikowalnosci wydatkdw na lata 2021 -
2027 oraz wiasciwych przepisoéw dotyczacych pomocy publicznej.

CzesC IV Preferencje przy udzielaniu Jednostkowych Pozyczek

1. Przy udzielaniu Jednostkowych Pozyczek przewiduje sie nastepujace preferencje:

a) W przypadku Jednostkowych Pozyczek obejmujgcych wymiane Zrédfa ciepta, okres sptaty
Jednostkowej Pozyczki okreslony w Umowie Inwestycyjnej moze zostaé wydtuzony
0 6 miesiecy i wynosi¢ maksymalnie 186 miesiecy od dnia jej uruchomienia, tj. wyptaty
jakiejkolwiek kwoty Jednostkowe]j Pozyczki;
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b) w przypadku inwestycji realizowanych przez Ostatecznych Odbiorcéw posiadajacych na
dzien ztozenia Wniosku Certyfikat 1SO 50001 - System zarzadzania energia, okres sptaty
Jednostkowej Pozyczki okreslony w Umowie Inwestycyjnej moze zosta¢ wydfuzony
0 6 miesiecy i wynosi¢ maksymalnie 186 miesiecy od dnia jej uruchomienia, tj. wyptaty
jakiejkolwiek kwoty Jednostkowej Pozyczki;

c) w przypadku inwestycji objetych Jednostkowg Pozyczka i ujetych w co najmniej jednym
z wymienionych dokumentéw, opracowywanych zgodnie z wytycznymi wynikajacymi z
ustaw Prawo Energetyczne i Prawo Ochrony Srodowiska, tj.: w aktualnych zatozeniach do
Planoéw lub Planach zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa, Programach
ochrony powietrza, a takze Planach Gospodarki Niskoemisyjnej, okres sptaty Jednostkowej
Pozyczki  okreslony w  Umowie Inwestycyjnej moze  zostac  wydtuzony
0 6 miesiecy i wynosi¢ maksymalnie 186 miesiecy od dnia jej uruchomienia, tj. wyptaty
jakiejkalwiek kwoty Jednostkowej Pozyczki;

d) W przypadku spetnienia przez Ostatecznego Odbiorce wigcej niz jednego z ww. warunkdéw
dtugosc okresu sptaty sumuje sie i moze wynosi¢ maksymalnie 198 miesiecy od dnia jej
uruchomienia, tj. wypfaty jakiejkolwiek kwoty Jednostkowej Pozyczki.

e) W przypadkach okreslonych ponizej przewidziana jest dotacja w postaci umorzenia czesci
kapitatu Jednostkowej Pozyczki pozostajgcego do sptaty (rabat kapitatowy) w nastepujgcej
wysokosci:

i) 10% Jednostkowej Pozyczki, — w przypadku Inwestycji Koncowych realizowanych w
budynkach, ktérych wiekszosciowym udziatowcem/ wiascicielem jest JST lub jednostka
mu podlegta, realizujgcemu Inwestycje Koncowg w budynku z mieszkaniami
komunalnymi, liczac bez uwzglednienia ewentualnego, dodatkowego Wktadu Partnera
Finansujacego wykraczajacego ponad minimalny wktad, o ktérym mowa w Czesci Il pkt
4,

ii) Do 10% Jednostkowej Pozyczki na niezbedng dokumentacje tj. audyt/-y energetyczny/-
e i ekspertyzy ornitologiczne lub chiropterologiczne, w wysokosci odpowiadajacej
kwocie wydatkow poniesionych na ww. cel, liczgc bez uwzglednienia ewentualnego
dodatkowego wktadu wtasnego Partnera Finansujgcego, o ktdrym mowa w Czesci |l pkt
4;

iii) 5% kapitatu pozyczki— w przypadku Inwestycji Koncowych, po realizacji ktérych poziom
oszczednosci energii pierwotnej w stosunku do stanu wyjsciowego ksztattuje sie na
poziomie 35,01 —40,00%, liczagc bez uwzglednienia ewentualnego, dodatkowego wktadu
wtasnego Partnera Finansujacego wykraczajgcy ponad minimainy wktad ktérym mowa
w Czesci Il pkt 4,

iv) 10% kapitatu pozyczki, liczgc bez uwzglednienia ewentualnego dodatkowego wktadu
wtasncgo Partncra Finansujgcego, o Iktdérym mowa w Czgsci | pkt 4w przypadku
Inwestycji Koricowych, po realizacji ktérych poziom osiggnietych oszczednosci energii
pierwotnej w stosunku do stanu wyjsciowego ksztattuje sie na poziomie 40,01 —45,00%,
(liczac bez uwzglednienia ewentualnego dodatkowego wkiadu wiasnego Partnera
Finansujacego, o ktorym mowa w Czesci Il pkt 4,

v) 15% kapitatu pozyczki—w przypadku Inwestycji Koncowych, po realizacji ktérych poziom
osiggnietych oszczednosci energii pierwotnej w stosunku do stanu wyjsciowego
ksztattuje sie na poziomie minimum 45,01%, liczagc bez uwzglednienia ewentualnego
dodatkowego wktadu wiasnego Partnera Finansujgcego, o ktérym mowa w Czesci |l pkt
4.

W przypadku spetnienia przez Ostatecznego Odbiorce warunku z tiretu i), i) i jednego z warunkow
tiretu iii) - v) wysokos¢ umorzen sumuje sie, jednak nie moze tgcznie przekroczyé 35%
maksymalnej kwoty Jednostkowej Pozyczki, o ktérej mowa w cz. Il ust. 3 Karty produktu.
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Szczegétowe warunki i zasady przyznawania umorzen okreslone zostaty w Czesci XI Karty
produktu.

2. W przypadku gdy Inwestycja Koricowa dotyczy poprawy efektywnosci energetycznej wiecej niz
jednego budynku mieszkalnego do wyliczenia wysokosci umarzenia przyjmuje sie $rednig wartoséé
wskaznika oszczednosci energii pierwotnej wyliczong dla wszystkich budynkdéw (z pominieciem
zabytkow?) zgodnie z ponizszym wzorem, z zastrzezeniem, ze wymaég minimum 30% oszczednosci
energii pierwotnej odnosi sie do kazdego budynku wchodzgcego w sktad Inwestycji Korcowej
(wyjatek stanowig zabytki).

Srednia EE = SUMA (EE1 * %JP1 + EE2 * %JP2 + ... + EEn * %JPn),
gdzie:
Srednia EE (%) — $rednia oszczedno$¢ energii osiggnieta w wielu budynkach objetych IK,

wazona odsetkiem kwalifikowanych wydatkéw przeznaczonych w ramach JP na
poszczegolne budynki,

EE1 (%) — oszczednosé energii w budynku 1, skalkulowana jako iloraz zapotrzebowania na
energie po realizacji IK w odniesieniu do budynku 1 oraz zapotrzebowania na energie przed
realizacjg IK w odniesieniu do budynku 1,

EE2 (%) — oszczednos¢ energii w budynku 2, skalkulowana jako iloraz zapotrzebowania na
energie po realizacji IK w odniesieniu do budynku 2 oraz zapotrzebowania na energie przed
realizacjg IK w odniesieniu do budynku 2,

EEn (%) — oszczedno$¢ energii w budynku n (ostatnim budynku ktérego dotyczy IK),
skalkulowaha Jako iloraz zapotrzebowania na energie po realizacji JP w odniesieniu do
budynku n oraz zapotrzebowania na energie przed realizacjg IK w odniesieniu do budynku
n,

%JP1 (%) — iloraz kwalifikowanych wydatkéw w ramach JP przeznaczonych na podniesienie
efektywnosci energetycznej budynku 1 oraz kwalifikowanych wydatkéw catej IP,

%JP2 (%) — iloraz kwalifikowanych wydatkéw w ramach JP przeznaczonych na podniesienie
efektywnosci energetycznej budynku 2 oraz kwalifikowanych wydatkéw catej JP,

%JPn (%) - iloraz kwalifikowanych wydatkéw w ramach JP przeznaczonych na podniesienie
efektywnosci energetycznej budynku n (ostatniego budynku ktérego dotyczy JP) oraz
kwalifikowanych wydatkow catej JP.

Czesc V Wymogi dotyczgce Inwestycji Koncowych

1. Inwestycje Koncowe muszg by¢ realizowane wylfacznie na terenie  wojewddztwa
zachodniopomorskiego.

2. Wszystkie planowane w ramach Inwestycji Korncowej dziatania, z zastrzeieniem wydatkow
okreslonych w Czesci lll pkt 2 muszg wynika¢ ze zidentyfikowanych potrzeb wskazanych w Audycie,
ktory musi zostac opracowany i przedstawiony wraz z Wnioskiem przy ubieganiu sie o Jednostkowa
Pozyczke.

3. Ostateczny Odbiorca we Wnhniosku dekiaruje, na podstawie opracowanego Audytu poziom
oszczednosci energii pierwotnej jaki zamierza osiggna¢ w wyniku realizacji Inwestycji Koficowej.

B Budynek objety forma ochrony okreslong w art. 7 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami lub wpisany do
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw lub gminne] ewidencji zabytkow
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4. W przypadku Inwestycji Koricowej, ktora dotyczy efektywnosci energetycznej wiecej niz jednego
budynku, wymagane jest opracowanie i przedstawienie, wraz z Wnioskiem przy ubieganiu sie o
Jednostkowa Pozyczke, oddzielnego Audytu dla kazdego z budynkow.

5. W wyniku realizacji Inwestycji Koncowych oszczednos¢ energii pierwotnej kazdego budynku w
stosunku do stanu wyjSciowego musi ksztattowac sie na poziomie nie nizszym niz 30%, z wyjatkiem
zabytkow.

6. W przypadku, gdy oszczednos¢ energii pierwotnej, po przeprowadzeniu Inwestycji Koncowej bedzie
nizsza niz 30% (wyjatek stanowig budynki zabytkowe), bedzie skutkowaé to uznaniem wydatkow
jako niekwalifikowalne i wigzac sie z obowigzkiem zwrotu odpowiedniej czesci lub catosci kwoty
Jednostkowej Pozyczki. Dziatania podejmowane przez Partnera Finansujacego w tym zakresie
podlegajg dokumentowaniu i wigczeniu do akt Jednostkowej Pozyczki.

7. Inwestycje Koricowe muszg wykaza¢ wyrazny pozytywny wptyw na srodowisko, przedstawiony w
formie oszczednosci energii, obnizonej emisji CO;, pytu PM 10 oraz PM 2,5 do atmosfery zgodnie z
zapisami Dyrektywy 2008/50/WE (zmienionej Dyrektywg 2015/1480/WE} lub wzrostu
wykorzystania OZE.

8. W przypadku projektéw kompleksowych obejmujacych wymiane Zrodet ciepta, warunkiem
uzyskania Jednostkowej Pozyczki bedzie koniecznosé wykorzystania Odnawiainych Zrédet Energii
(OZE) lub podtaczenia do sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 9. Montaz instalacji OZE® powinien
by¢ elementem przedsiewziecia uwzglednionym w Audycie, o ile wytworzona przez te instalacje
energia przeznaczona bedzie na potrzeby budynku.

9. W przypadku, gdy wykorzystanie OZE lub podtgczenie do sieci cieptowniczej jest technicznie
niewykonalne lub ekonomicznie nieoptacalne, mozliwa jest wymiana Zrodet ciepta i instalacji
grzewczych zasilanych statymi paliwami kopalnymi, tj. weglem kamiennym, torfem, weglem
brunatnym, tupkami bitumicznymi, na kotly i systemy cieptownicze zasilane gazem ziemnym. Przy
czym, zgodnie z Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2024/1275 z dnia 24 kwietnia
2024 r. w sprawie charakterystyki energetycznej budynkéw, od 1 stycznia 2025 r. finansowanie w
ramach Jednostkowej Pozyczki indywidualnych kottdw zasilanych gazem ziemnym (lub innymi
paliwami kopalnymi) nie bedzie mozliwe, z wyjgtkiem kottéw wybranych do inwestycji przed tym
terminem (decyduje data zawarcia Umowy Inwestycyjnej)

10. Inwestycje Koricowe, ktére dotyczg poprawy efektywnosci energetycznej musza opierac sie o
zatozenia wynikajgce z Dyrektywy 2018/2002 z dnia 11 grudnia 2018 r. zmieniajgcej dyrektywe
2012/27/UE w sprawie efektywnosci energetycznej. W przypadku realizacji Inwestycji Koricowych
dotyczacych gltebokiej termomodernizacji konieczne jest spetnienie warunkdw odnoszacych sie w
szczegolnosci do art. 9c ww. Dyrektywy 2012/27/UE, w zwigzku ze zmianami dotyczgcymi
opomiarowania i informacji o rozliczeniach.

11. W przypadku Inwestycji Koricowych dotyczacych termomodernizacji budynkdéw, w celu
zapewnienia zachowania warunkow siedliskowych dla ptakéw lub nietoperzy w
termomodernizowanym budynku, Ostateczny Odbiorca zobligowany bedzie do ztozenia wraz z
Whioskiem ekspertyzy ornitologicznej i/lub chiropterologicznej stwierdzajacej obecnos¢ lub brak
chronionych gatunkéw ptakéw i nietoperzy w budynku, w ktérym planowane jest przeprowadzenie
przedsiewziecia termomodernizacyjnego.

12. W ramach Inwestycji Koicowych nie dopuszcza sie montazu instalacji OZE na dachu pokrytym

wyrobami zawierajgcymi azbest.

13. Zestawienie wymagan wobec zastosowanych urzadzen i instalacji znajduje sie w dokumencie
~Przewodnik Banku Gospodarstwa Krajowego do sporzadzania audytow energetycznych - projekty
efektywnosci energetycznej w wielorodzinnych budynkach mieszkalnych finansowanych z funduszy

3 Wydatki na instalacje OZE w tym produkcie mogg wynosi¢ do 50% kwoty Jednostkowej Pozyczki
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europejskich w ramach polityki spojnosci na lata 2021-2027 (dalej: Przewodnik), ktory BGK
udostepnia na swojej stronie internetowej https://www.bgk.pl/programy-i-
fundusze/fundusze/fundusze-europejskie/proiekty/fundusze-europejskie-dla-regionow-2021-
2027/dakumenty-do-pobrania/

14. W przypadku Inwestycji Koncowych, ktore zawierajg zrodto energii elektrycznej z OZE (np. wiatr,
panele fotowoltaiczne), gwarantujgcej wytworzenie energii co najmniej na poziomie ktéry
wystarczy do zasilenia pomp ciepta, dopuszczalne bedzie wsparcie dla instalacji wytwarzajgcych
energie w oparciu o technologie pomp ciepta®

Czes¢ VI Wykluczenia i ograniczenia w finansowaniu

1. Srodki z Jednostkowej Pozyczki nie moga by¢ przeznaczone na:

1) wydatki i inwestycje objete wylaczeniem ze wsparcia z Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego, wskazanym w art. 7 ust. 1 Rozporzgdzenia EFRR,

2) wydatki wspierajgce przeniesienie produkcji, o ktérym mowa w art. 66 Rozporzgdzenia
Ogodlnego;

3) sptate odsetek od zadtuzenia, o ktérych mowa w art. 64 ust. 1 lit. a Rozporzadzenia Ogdlnego;

4) prefinansowanie wydatkow, w czesci, na ktérg Ostateczny Odbiorca otrzymat dofinansowanie
w formie dotacji;

5) refinansowanie pozyczek, kredytéw, leasingu lub innych form finansowania, z ktorych korzysta
Ostateczny Odbiorca;

6) finansowanie zakupu aktywodw finansowych przeznaczonych do obrotu lub lokowania kapitatu;
7) finansowanie zakupu nieruchomosci.

2. Ostateczny Obiorca nie moze doprowadzi¢ do wystapienia przypadku wiecej niz jednokrotnego —
catkowitego albo czesciowego — sfinansowania wydatkéw Ostatecznego Odbiorcy przedstawianych
do rozliczenia Jednostkowe] Poizyczki w ramach tego samego lub réznych funduszy lub
instrumentdw wsparcia Unii Europejskiej, w jakiejkolwiek formie (w tym dotacji, pozyczki,
gwarancji/poreczenia).

Czesc¢ VIl Kwalifikowalnos¢ podmiotowa Ostatecznych Odbiorcow

1. Ustatecznymi Udbiorcami Jednostkowych Pozyczek moga byc:

1) Jednostki samorzadu terytorialnego i podlegte im podmioty, bedace wtascicielami bad?
wspotwitascicielami budynkéw mieszkalnych (w zakresie budynkéw komunalnych z wyjatkiem
budynkow, ktérych wiascicielem badz wspétwiascicielem jest Skarb Paristwa);

2) Wspdlnoty mieszkaniowe - jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej,
dziatajace na podstawie Ustawy o wilasnosci lokali;

llod¢ energii wychwyconej przez pompy ciepta, ktéra nalezy uzna¢ za odnawialng, oblicza sie zgodnie z zatacznikiem VIl do dyrektywy (UE)
2018/2001. Ponadto w przypadku wykorzystania energii elektrycznej mozna ja uznaé za w petni odnawiaing analogicznie do metod stosowanych w
celu uznania energii elektrycznej za w petni odnawialng na podstawie dyrektywy (UE) 2018/2001 lub innych réwnowaznych metod zapewniajacych,
aby cata faktycznie wykorzystana energia elektryczna pochodzita ze zrédet odnawialnych, pod warunkiem Ze unika sie podwdjnego liczenia energii
odnawialnej i nadmiernej rekompensaty. Wsparcie nowych inwestycji lub modernizacji, jak réwniez eksploatacji nie moze by¢ w zadnym przypadku
zwigzane z instalacjami wspétspalania, w ktdrych wykorzystuje sie paliwa inne niz energia z OZE |ub ciepto odpadowe.
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3)

4)
5)

6)

Towarzystwa Budownictwa Spotecznego/ Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe — dziatajgce na
podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa;

firmy dziatajgce w formule ESCO;

osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé gospodarczy, ktore sg wiascicielami wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych;

Zarzadcy wielorodzinnych budynkow mieszkalnych, w tym budynkéw komunainych.

2. Podmioty ubiegajace sie o Jednostkowg Pozyczke muszg spetniac tgcznie nastepujace kryteria:

1) nie spetniajg przestanek przedsiebiorstwa znajdujacego sie w trudnej sytuacji w rozumieniu

art. 7 ust 1 lit. d Rozporzadzenia EFRR, za wyjgtkiem szczegélnych przypadkéw okreslonych w
tym przepisie (dotyczy przedsiebiorstw);

2) nie sg podmiotami powigzanymi osobowo lub kapitatowo z Partnerem Finansujgcym, w

rozumieniu § 24 ust. 4 Umowy;

3) posiadaja tytut prawny do nieruchomosci, na terenie ktérej realizowana bedzie Inwestycja

4)

Koncowa;

W przypadku podmiotéw bedgcych przedsiebiorcami najpdiniej w dniu zawarcia Umowy
Inwestycyjnej beda posiada¢ w wojewddztwie zachodniopomorskim siedzibe lub oddziat,
zgodnie z wpisem w Krajowym Rejestrze Sgdowym lub innym wiasciwym rejestrze
prowadzonym dla danego typu podmictu (jesli dotyczy) albo state lub dodatkowe stafe miejsce
wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie z wpisem do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziafalnosci Gospodarczej;

W przypadku, gdy przedsiebiorca nie posiada ujawnionego w CEIDG statego lub dodatkowego
statego miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, taki przedsiebiorca moze otrzymac
wsparcie, pod warunkiem, ze posiada adres zamieszkania na terenie wojewddztwa
zachodniopomorskiego, co zostanie potwierdzone przez Partnera Finansujacego na podstawie
zfozonych przez przedsiebiorce dokumentdéw, w ktdrych ujawniono miejsce zamieszkania
przedsiebiorcy, takich jak: wniosek o dokonanie wpisu do CEIDG, deklaracja do Urzedu
Skarbowego, deklaracja do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub zgtoszenie do Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego;

5) nie podlegajg srodkom, o ktérych mowa w art. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o

6)

szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz
stuzgcych ochronie bezpieczeristwa narodowego (Dz. U. 2024 poz. 507 z podin. zm.)
polegajacym na zakazie udostepniania osobie lub podmictowi lub na ich rzecz — bezposrednio
lub posrednio — jakichkolwiek srodkéw finansowych lub zasobdw gospodarczych.

nie sg podmiotami w toku likwidacji, w stanie upadtosci, w toku postepowania upadtosciowego,
naprawczego lub pod zarzadem komisarycznym;

7) nie sg wykluczone z mozliwosci otrzymania $rodkdw przeznaczonych na realizacje programow

finansowych z udzialem srodkow europejskich oraz wykluczone z mozliwosci dostepu do

srodkow publicznych na podstawie przepisow obowigzujgcego prawa, w tym w szczegdlnosci:

— art. 207 ust. 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,

— art. 12 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzania wykonywania
pracy cudzoziemcom przebywajgcym wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej ,

— art. 9 ust. 1 pkt 2a ustawy z dnia 28 pazidziernika 2002 r. o odpowiedzialnosci podmiotéw
zbiorowych za czyny zabronione pod grozba kary.
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Czesc VIl Nabdor Wnioskéw

Partner Finansujagcy zapewnia mozliwos¢ sktadania Wnioskéw w trybie stacjonarnym (tj.
doreczanych w formie papierowej osobiécie do siedziby/placowki/oddziatu/filii Partnera
Finansujacego w Dni Robocze od poniedziatku do pigtku), listownie lub w formie elektronicznej.

Czesc IX Podstawowe zasady udzielania Jednostkowej Pozyczki

1. Na etapie konsultacji z Partnerem Finansujgcym, ktére co do zasady odbywajg sie przed ztozeniem
Whniosku, ustalana jest optymalna, z punktu widzenia realizacji Inwestycji Koricowe], zasad
udzielania Jednostkowych Pozyczek oraz sytuacji wnioskodawcy, struktura finansowania
Inwestycji Korfcowej oraz forma udzielanej Jednostkowej Pozyczki (tj. np. pomoc de
minimis/pomoc publiczna).

2. Podmiot uprawniony do ubiegania sie o Jednostkowag Pozyczke sktada Wniosek wraz ze
wskazaniem poziomu wnioskowanego umorzenia, ktéry bedzie znajdowat uzasadnienie w
zatgczonym do wniosku Audycie

3. Whniosek skfadany jest wraz z kompletem wymaganych przez Partnera Finansujgcego dokumentow
niezbednych do kompleksowej oceny Wniosku i wnioskodawcy, tj. w szczegdlnosci: kompletnego
Audytu wykonanego dla kazdego budynku oddzielnie.

4. BGK udostepnia na swojej stronie internetowej Przewodnik, ktéry okresla wymogi i zasady
zwigzane z przygotowywaniem audytow oraz wykaz obowigzujgcych przepiséw prawa, majgcych
zastosowanie w przypadku przedsiewzie¢ z zakresu efektywnosci energetycznej, o ktdrym mowa
w Czesci V, pkt 13.

5. Identyfikacja optymalnego zestawu dziatari na rzecz osiggniecia celéw Inwestycji Koricowej, musi
wynika¢ z Audytu, stanowigcego obligatoryjny zatacznik do Wniosku. Wydatki kwalifikowalne, z
zastrzezeniem Czesci Il pkt 2 Karty produktu, planowane do sfinansowania z Jednostkowej
Pozyczki musza bezposrednio wynika¢ z Audytu i muszg by¢ niezbedne do osiagniecia zaktadanego
celu Inwestycji Koncowe;j.

6. Decyzja o udzieleniu Jednostkowej Pozyczki podejmowana jest po przeprowadzeniu oceny
dokumentacji aplikacyjnej i analizy ryzyka podmiotu ubiegajacego sie o finansowanie,
standardowo stosowanej przez Partnera Finansujgcego, zgodnie z jego wewnetrznymi regulacjami
oraz z uwzglednieniem postanowien zawartych w Umowie.

7. Co do zasady ocena, o ktdrej mowa w pkt 6, obejmuije:

1) Ocene formalng przez Partnera Finansujgcego pod wzgledem kompletnoéci i zgodnosci z
wymogami ujetymi w Metryce, potwierdzeniu zdolnosci Wnioskodawcy do czynnosci
prawnych, w tym do zaciggania zobowigzan finansowych, wiarygodnosci dokumentéw i
informacji dostarczonych do Partnera Finansujacego; w przypadku wystgpienia watpliwosci
na etapie oceny wniosku Partner Finansujacy ma prawo do przeprowadzenia wizytacji w
miejscu planowanego przedsiewziecia;

2)  Weryfikacje Audytu przez Weryfikatora wskazanego przez BGK;

3) Ocene merytoryczng przez Partnera Finansujgcego pod wzgledem statusu Wnioskodawecy,
jego sytuacji ekonomiczno-finansowej, zdolnosci kredytowej, ocene jakosci zabezpieczen,
ocene ryzyka kredytowego, ocene Inwestycji Koricowej z uwzglednieniem wyniku weryfikacji
Audytu.

Wymienione etapy przedstawiaja blokowo ramowy zakres oceny: Wniosku, Wnioskodawcy oraz

Inwestycji Koncowej i nie moga by¢ traktowane jako zamkniety katalog czynnosci, ktére wykonuje
(za wyjgtkiem pkt 2) Partner Finansujacy.
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8. Audyt podlega obligatoryjnej weryfikacji przez Weryfikatora wskazanego przez BGK. Zasady
wspotpracy Partnera Finansujgcego z Weryfikatorami okre$la Umowa. Partner Finansujacy
zapewni, opracowujac wzor formularza Wniosku, aby podmiot ubiegajacy sie o poizyczke,
oswiadczyt we Whniosku, ze:

1) przestrzega zasad horyzontalnych Unii Europejskiej wymienionych w art. 9 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2021/1060,

2) w ramach realizacji Inwestycji Konicowej zapewni jej zgodnosé z ww. zasadami horyzontalnymi,
poprzez:

i. wskazanie wptywu (neutralny / pozytywny) inwestycji na realizacje zasady réwnosci
szans i niedyskryminacji, w tym dostepnosci dla osdb z niepetnosprawnosciami oraz
zgodnosc projektu z prawami i wolnosciami z Karty Praw Podstawowych UE i Konwencji
o prawach o0s6b niepetnosprawnych, wraz z uzasadnieniem,

ii. wskazanie wptywu inwestycji na realizacje zasady rownosci kobiet i mezczyzn
(neutralny/pozytywny), wraz z uzasadnieniem,

iii. wskazanie, ze inwestycja bedzie realizowana zgodnie z odpowiednimi przepisami w
zakresie ochrony srodowiska zwigzanymi z jej realizacjg (tak/nie),

iv. wskazanie, ze inwestycja bedzie realizowana zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju oraz bedzie zgodna z zasadg” nie czyn powaznych szkéd” o ktérych mowa w art.
9 ust. 4 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2021/1060 (tak/nie),
wraz z uzasadnieniem,

v. wskazanie, ze inwestycja nie bedzie wywieraé negatywnego wplywu na Srodowisko,
wraz z uzasadnieniem.

9. Whnioskodawca sktadajgc Whniosek proponuje forme zabezpieczenia sposrod katalogu
stosowanego przez Partnera Finansujgcego. Przyjete zabezpieczenia sa adekwatne do wartosci
Jednostkowej Pozyczki, a takze przedmiotu i charakteru Inwestycji Koricowej, formy prawnej
Ostatecznego Odbiorcy i jego dziatalnosci oraz wynikdw oceny Whniosku. Przykfadowo
zabezpieczeniem moze by¢ weksel wihasny in blanco Ostatecznego Odbiorcy wraz z innymi
zabezpieczeniami zaakceptowanymi przez Partnera Finansujgcego, np.:

1) przelew (cesja) praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci bedacej przedmiotem
Inwestycji Koncowej;

2) przelew wierzytelnosci z wptat na fundusz remontowy;

3) petnomocnictwo/upowaznienie do rachunku bankowego;

4) inne, zgodne z praktyka rynkowa (np.: hipoteka na nieruchomosci®, zastaw rejestrowy,
przelew (cesja) wierzytelnosci z umowy najmu lub innych uméw, gwarancja bankowa,
poreczenie, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie aktu notarialnego).

W przypadku jednostek samorzadu terytorialncgo wystarczajgcym prawnym zabezpicczenicm
sptaty Pozyczki moze byé weksel wtasny in blanco sktadany z deklaracja wekslowa opatrzong
kontrasygnatg skarbnika.

10. Ustanowienie zabezpieczenia Jednostkowej Pozyczki jest obowigzkowe i stanowi warunek jej
uruchomienia (w rozumieniu wskazanym w pkt 17), z zastrzezeniem pkt. 12.

11. Wyptata Jednostkowej Pozyczki nastepuje, co do zasady, po ustanowieniu zabezpieczen jej sptaty.
W przypadku, gdy specyfika przeznaczenia Jednostkowej Pozyczki nie pozwala na ustanowienie
zabezpieczenia przed wyptata srodkéw pozyczki (np. zabezpieczenie na przedmiocie finansowania

5 W przypadku przyjecia zabezpieczenia w formie hipoteki na nieruchomosci zabudowanej, zastawu rejestrowego lub
przewtaszczenia srodkdw trwatych rekomendowane jest przyjecie dodatkowego zabezpieczenia w postaci cesji praw z polisy
ubezpieczenia rzeczy stanowigcej przedmiot zabezpieczenia, o ile przelew praw z polisy jest mozliwy i uzasadniony np. wynikiem
oceny Whniosku. Przedmiot zabezpieczenia powinien by¢, co do zasady, objety umowa ubezpieczenia w catym okresie sptaty
pozyczki. W przypadku zabezpieczenia w formie hipoteki wymagana jest analiza/ ocena wartosci przedmiotu majacego stanowic
zabezpieczenie/dodatkowe zabezpieczenie.

. . . g
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moze by¢ ustanowione wytgcznie po zaptacie za ten przedmiot), Partner Finansujgcy moze
zrealizowad wyptate na rzecz kontrahenta Ostatecznego Odbiorcy na podstawie przedtozonej mu
faktury lub dokumentu o rownowaznej wartosci dowodowej, z zastrzezeniem obowigzku
ustanowienia ww. zabezpieczenia niezwtocznie po tym jak stanie sie to mozliwe, lub zobowigzuje
Ostatecznego Odbiorce do ustanowienia zabezpieczenia przejsciowego do czasu ustanowienia
zabezpieczenia docelowego. Decyzja w tym zakresie nalezy do Partnera Finansujgcego, ktory
indywidualnie ocenia kazdy przypadek.

12. Udzielenie Jednostkowej Pozyczki nie moze by¢ uzaleznione od zawarcia przez Ostatecznego
Odbiorce z Partnerem Finansujacym ani z podmiotem partnerskim lub powigzanym w stosunku do
Partnera Finansujgcego dodatkowych umdw, w szczegdlnosci na zakup dodatkowych ustug,
produktéw finansowych lub ubezpieczeniowych. Powyisze nie dotyczy powszechnie
wystepujacych na rynku oraz standardowo stosowanych przez Partnera Finansujgcego
zabezpieczen, ustanawianych przez Ostatecznego Odbiorce na rzecz Partnera Finansujgcego w
zwigzku z zawierang Umowag Inwestycyjna, z zastrzezeniem, iz w przypadku zabezpieczenia takiego
jak cesja praw z polisy ubezpieczeniowe] Ostateczny Odbiorca ma mozliwos¢ wyboru oferty
sposrod ubezpieczycieli dostepnych na rynku.

13. Biorgc pod uwage ocene ryzyka Ostatecznego Odbiorcy, charakter inwestycji Koficowej oraz
wielkos¢ Jednostkowej Pozyczki Partner Finansujacy, co do zasady, nie powinien wyptacaé
Jednostkowej Pozyczki w formie jednej ptatnosci zaliczkowe] obejmujgcej petng kwote tej pozyczki.

14. Partner Finansujacy zobowigzany jest do stosowania mechanizmoéw ograniczajacych ryzyko przy
wyptacie Jednostkowej Pozyczki, ktdre moga polegac na wyptacie srodkéw Jednostkowej Pozyczki
w transzach obejmujgcych:

a  kwoty wynikajare 7 przedinzonych przez Qstatecznegn Qdhinrce faktir nh innyrh
dokumentow ksiegowych o réwnowaznej wartosci dowodowej, przy czym mozliwe
jest rowniez dokonanie wyptaty Jednostkowej Pozyczki bezposrednio do
kontrahentéw (wykonawcoéw/ dostawcow/ustugodawcow) Ostatecznego Odbiorcy
wskazanych na ww. dokumentach lub;

b. kwoty wnioskowanych przez Ostatecznego Odbiorce i zaakceptowanych przez
Partnera Finansujgcego zaliczek w wysokosci odpowiedniej do potrzeb i sytuacji, przy
czym wyptata drugiej i kolejnych zaliczek moze nastepowaé dopiero po uprzednim
udokumentowaniu odpowiedniej kwoty wydatkéw poniesionych w ramach
dotychczas otrzymanych zaliczek, nie mniejszej niz 60% tacznej wartosci tych zaliczek,
a forma udokumentowania wydatkéw na potrzeby wyptaty kolejnej zaliczki bedzie
zgodna z praktyka przyjetg u danego Partnera Finansujacego.

15. Ze wzgledu na ryzyko braku petnego wykorzystania lub rozliczenia Jednostkowej Pozyczki przez
Ostatecznego Odbiorce nie rekomenduje sie wyptat koficowych transz pozyczki w formie zaliczek,
a wylgcznie ptatnosci na podstawie przedstawionych taktur lub innych dokumentéw ksiegowych o
réwnowaznej wartosci dowodowej. Decyzje w tym zakresie podejmuje ostatecznie Partner
Finansujacy, ktéry stosuje rozwigzanie adekwatne do sytuacji, indywidualnej oceny Ostatecznego
Odbiorcy oraz Inwestycji Koricowe;.

Niedopuszczalne jest dokonywanie przez Partnera Finansujgcego jakichkolwiek potrgcen z
wyptacanych kwot Jednostkowych Pozyczek, w szczegdlnosci z tytutu zobowigzan finansowych
Ostatecznego Odbiorcy w stosunku do Partnera Finansujacego. Petna kwota Jednostkowej
Pozyczki musi zostaé przeznaczona na cele zgodne z Umowa Inwestycyjna.

16. W przypadku watpliwosci np. odnosnie postepu w realizacji Inwestycji Koricowej lub nie
wywigzywania sie przez Ostatecznego Odbiorce z termindw rozliczen, Partner Finansujacy ma
obowiazek przeprowadzenia wizyty monitoringowej w miejscu realizacji Inwestycji Koricowe;j.

17. Termin na uruchomienie Jednostkowej Pozyczki (rozumiane jako pierwsza ptatnos¢ do
Ostatecznego Odbiorcy lub do kontrahenta) wynosi 90 dni od dnia zawarcia Umowy Inwestycyjne;j.
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W wyjatkowych i odpowiednio uzasadnionych przez Partnera Finansujgcego przypadkach, w tym
biorac pod uwage rodzaj Inwestycji Koncowej, Menadzer moze wyrazi¢ zgode na uruchomienie
Jednostkowej Pozyczki po uptywie terminu wskazanego w zdaniu poprzedzajacym.

18. Wydatkowanie wszystkich srodkéw Jednostkowej Pozyczki na przewidziane cele (bez wzgledu na
sposdb uruchamiania pozyczki) musi zostaé nalezycie udokumentowane w terminie 270 dni od
dnia uruchomienia Jednostkowej Pozyczki (w rozumieniu wskazanym w pkt 17), przy czym termin
ten okresla date koncowg, do ktérej mogg by¢ wystawiane dokumenty potwierdzajace
wydatkowanie sSrodkéw. W wyjatkowych i odpowiednio uzasadnionych przypadkach, w tym biorac
pod uwage charakter Inwestycji Koncowej, na wniosek Ostatecznego Odbiorcy, Partner
Finansujacy moze wydtuzy¢ ten termin maksymalnie o 90 dni. Wydtuzenie terminu rozliczenia
srodkdw o wiecej niz wskazane 90 dni moze nastgpi¢ jedynie za pisemng zgodg Menadzera, na
wniosek Partnera Finansujgcego.

19. Partner Finansujacy zobowigzany jest do regularnego monitorowania terminowosci wywigzywania
sie Ostatecznych Odbiorcéw z obowigzkéw dotyczgeych dokumentowania wydatkowania srodkéw
Jednostkowych Pozyczek, a w przypadku niedochowywania przez Ostatecznych Odbiorcow
umownych termindw - do niezwlocznego podejmowania dziatan majacych na celu
wyegzekwowanie od Ostatecznych Odbiorcow takich dokumentéw. Brak udokumentowania
wydatkow moze w ostatecznosci skutkowaé uznaniem wydatkéw jako niekwalifikowalne i wigzac
sie z obowigzkiem zwrotu odpowiedniej czesci lub catosci kwoty Jednostkowej Pozyczki. Dziatania
podejmowane przez Partnera Finansujgcego w tym zakresie podlegajag dokumentowaniu i
wtgczeniu do akt Jednostkowej Pozyczki.

20. Dokumentem potwierdzajgcym wydatkowanie srodkéw zgodnie z przeznaczeniem, na jakie zostaty
przyznane jest faktura lub dokiment ksiegowy n rawnowaznej wartnsci downdowej, wraz 7
dokumentem potwierdzajgcym dokonanie zaptaty. Dokument, o ktéorym mowa w zdaniu
poprzednim powinien by¢ wystawiony nie wczesniej niz w dniu ztozenia wniosku o udzielenie
Jednostkowej Pozyczki, z zastrzezeniem spetnienia warunku okreslonego w Czesci lll pkt 4 (nie
dotyczy audytu energetycznego ex-ante). Partner Finansujacy, jezeli uzna to za zasadne, ma prawo
zada¢ od Ostatecznego Odbiorcy dodatkowych dokumentdéw potwierdzajacych realizacje
Inwestycji Koicowej lub wydatkowanie Jednostkowej Pozyczki zgodnie z celem na jaki zostata

przyznana.

21. Wraz z dokumentami, o ktérych mowa w pkt. 20, Partner Finansujgcy pozyskuje od Ostatecznego
Odbiorcy informacje na temat wysokosci wniesionego przez niego wkfadu wtasnego do Inwestycji
Koncowej (jesli zostat wniesiony). Informacja ta moie zosta¢ pozyskana przez Partnera
Finansujgcego w formie dokumentdw, o ktdrych mowa w pkt. 20.

22. W przypadku dokonywania w ramach Inwestycji Koncowej ptatnosci w formie gotdwkowej,
ptatnosci takie musza by¢ dokonywane z poszanowaniem art. 19 Ustawy 7 dnia 6 marca 2018 r.
Prawo przedsiebiorcéw lub aktu zastepujgcego, pod rygorem uznania tego rodzaju ptatnosci jako
wydatki niekwalifikowalne.

23. Wszelka dokumentacja potwierdzajaca wydatkowanie srodkéw przez Ostatecznego Odbiorce
powinna by¢, co do zasady, sporzadzona w jezyku polskim, a w przypadku dokumentow
wystawianych w jezyku innym niz jezyk polski, w razie istnienia watpliwosci co do tresci tych
dokumentdéw, powinna zosta¢ przettumaczona na jezyk polski.

24. Po zakoriczeniu realizacji Inwestycji Koricowej, konieczna jest weryfikacja realizacji rzeczowych
zatozen Audytu, ktérych wykonanie determinowato osiagniecie efektywnosci energetycznej na
zaktadanym poziomie. W ramach tej weryfikacji Ostateczny QOdbiorca dostarcza do Partnera co
najmniej:

1) potwierdzenie inspektora nadzoru inwestorskiego/kierownika budowy w sprawie realizacji
przedsiewziecia zgodnie z projektem budowlanym;

. . , d
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2) potwierdzenie projektanta o zgodnosci projektu budowlanege z pozytywnie
zweryfikowanym Audytem.

25. W przypadku, gdy realizacja Inwestycji Koncowej nie wymagata uzyskania pozwolenia na
budowe/zgtoszenia w miejsce potwierdzen, o ktérych mowa w pkt 24.1 i 2, Ostateczny Odbiorca
przedstawia odpowiednio potwierdzenie kierownika budowy/wtasne oswiadczenie o realizacji
Inwestycji Koricowej zgodnie z zatozeniami pozytywnie zweryfikowanego Audytu, ktére weryfikuje
Partner Finansujacy na podstawie analizy wydatkéw przedstawionych do rozliczenia Jednostkowe]
Pozyczki.

26. Zmiana zakresu Inwestycji Koricowej w stosunku do zakresu pozytywnie zweryfikowanego Audytu
wymaga sporzadzenia Audytu ex-post i przedstawienia go wraz z innymi dokumentami w celu
rozliczenia Jednostkowej Pozyczki.

27. Nieosiggniecie przez Ostatecznego Odbiorce efektdw/celdw realizacji Inwestycji Koricowej moze
skutkowac uznaniem poniesionych wydatkéw jako niekwalifikowalne, co winno wynikaé z
postanowiert Umowy Inwestycyjnej. Wystgpienie tego rodzaju sytuacji moze oznaczac koniecznosé

postawienia finansowania/czesci finansowania w stan wymagalnoéci.

Czesc X. Zasady odptatnosci za udzielenie Jednostkowych Pozyczek

1. Jednostkowe Pozyczki udzielane Ostatecznym Odbiorcom moga by¢ udzielane na warunkach
korzystniejszych niz rynkowe lub na warunkach rynkowych.

2. Oprocentowanie Jednostkowej Pozyczki korzystniejsze niz rynkowe jest state w catym okresie jej
obowiazywania i jest ustalone na poziomie min. 1% w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 3;

3. W przypadku obnizcnia stopy bazowej okreslonej przez Komisje Europejska do poziomu ponizej 1%
oprocentowanie Jednostkowej Pozyczki udzielanej na zasadach korzystniejszych niz rynkowe jest
state w catym okresie jej obowigzywania i ustalone jest w wysokosci stopy bazowej dia pozyczek
udzielanych w ztotych polskich z dnia udzielenia, przy czym wysokos¢ stopy bazowej okreslona jest
przez Komisje Europejskg zgodnie z Komunikatem w sprawie zmiany metody ustalania stép
referencyjnych i dyskontowych nr 2008/C 14/02.

4. Co do zasady, pozyczki udzielane sg na warunkach korzystniejszych niz rynkowe. Z zastrzezeniem
postanowienn czesci Xll pkt. 3, w przypadku niespetnienia przez Ostatecznego Odbiorce
jakiegokolwiek z warunkéw udzielenia pomocy/pomocy de minimis, Jednostkowa Pozyczka
udzielana jest na zasadach rynkowych, o ile pozwalajg na to Zasady Kwalifikowalnosci.

5. Oprocentowanie na zasadach rynkowych ustalane jest w wysokosci stopy referencyjnej obliczane;
przy zastosowaniu obowigzujacej stopy bazowej oraz marzy ustalonej w oparciu o Komunikat
Komisji Europejskiej z dnia 19 stycznia 2008 r. w sprawie zmiany metody ustalania stop
referancyjnych i dyskontowych lub komunikatu zastepujgcego.

6. W ramach udzielanych Jednostkowych Pozyczek nie wystepujg optaty zwigzane z udzieleniem
pozyczki i jej standardowg obstuga. Czynnosci wykraczajgce poza ten zakres, przede wszystkim w
przypadku niewywigzywania sie przez Ostatecznego Odbiorce z warunkéw Umowy inwestycyjnej,
wystepowania nierozliczonych wydatkow, zalegtosci w sptacie, koniecznosci podejmowania dziatan
windykacyjnych {zgodnie z postanowieniami Umowy), mogg przyczyni¢ sie do wystgpienia
dodatkowych optat i kosztow po stronie Ostatecznego Odbiorcy, co Partner Finansujgcy powinien
okresli¢ w postanowieniach Umdw Inwestycyjnych oraz Taryfie optat i prowizji.

Czes¢ X| Szczegodtowe zasady dotyczgce przyznawania umorzen

1. Podmiot ubiegajacy sie o Jednostkowg Pozyczke okresla we Wniosku kwote umorzenia o jaka
wnioskuje, biorgc pod uwage warunki jego uzyskania okreslone w Czesci V.

F - i " [
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10.

Podmiot ubiegajacy sie o Jednostkowa Pozyczke wskazuje we Whniosku przestanki do zastosowania
umorzenia, w tym wydatki ktére maja by¢ objete umorzeniem (o ktérych mowa w cz. IV pkt 1 ppkt e)
tiret i}, wraz z mozliwym jego poziomem procentowym, zgodnie z zatozeniami Inwestycji Koncowe;j i
Audytu oraz warunkami okreslonymi w cz. IV pkt 1. Przestanki wskazane przez Ostatecznego Odbiorce
w zakresie warunkdow okreslonych w ppkt e) tiret iii-v majg charakter deklaratywny na etapie sktadania
Whniosku.

Partner Finansujgcy w ramach oceny dokumentacji aplikacyjnej weryfikuje mozliwos¢ przyznania
umorzenia na podstawie zaftozen Inwestycji Koricowej/deklaracji Ostatecznego Odbiorcy m.in. w
zakresie zamierzonego efektu energetycznego popartego Audytem ex ante, zgodnie z warunkami
udzielenia umarzenia, o ktérych mowa w cz. IV pkt 1.

W przypadku spetniania warunkdw, na etapie aplikowania o pozyczke, do przyznania umorzenia w
Umowie Inwestycyjnej okreslana jest jego wartos¢ procentowa i kwota umorzenia jaka zostata
przyznana w odniesieniu do danej Jednostkowej Pozyczki. Okreslane sg takze warunki, po spetnieniu
ktérych umorzenie zostanie zastosowane, zgodnie z postanowieniami pkt 5.
Umorzenie stanowi pomoc de minimis albo pomoc publiczng (z wytgczeniem Ostatecznych
Odbiorcéw/Inwestycji Koricowych nieobjetych regutami pomocy publicznej), ktéra moze by¢
udzielona, jezeli spetnione sg warunki przewidziane dla danej pomocy, zgodnie z zasadami i na
podstawie przepisow o ktérych mowa w Czesci Xl Karty produktu. Kwota umorzenia stanowi
jednoczesnie wartos¢ udzielonej z tego tytutu pomocy (jesli dotyczy). Ostateczny Odbiorca uzyskuje
prawo do otrzymania pomocy w formie umorzenia na podstawie zawartej Umowy Inwestycyjnej, z
zastrzezeniem pkt. 6 - 14.
Z zastrzezeniem pkt. 9, umorzenie ustalonej w Umowie Inwestycyjnej kwoty kapitatu Jednostkowej
Pozyczki nastepuje po zakonczeniu realizacji Inwestycji Koricowej, przedstawieniu przez Ostatecznego
Odbiorce dokumentow potwierdzajgcych wydatkowanie srodkéw zgodnie z przeznaczeniem (oraz
ewentualnych innych dokumentow — jesli dotyczy) i zweryfikowaniu kwalifikowalnosci tych wydatkow
przez Partnera Finansujacego.
W przypadku gdy:
a) nie dojdzie do wyptaty catej kwoty Jednostkowej Pozyczki,
b) Ostateczny Odbiorca nie wykorzysta czesci wyptaconych na jego rzecz srodkow Jednostkowej
Pozyczki,
c) czes¢ wydatkdéw poniesionych w ramach Jednostkowej Pozyczki nie bedzie spetniata Zasad
Kwalifikowalnosci,
- kwota umorzenia ulega odpowiedniemu obnizeniu i jest ustalana w oparciu o kwote Jednostkowej
Pozyczki wyptaconej i wykorzystanej na wydatki spetniajagce Zasady Kwalifikowalnosci, chyba ze, ze
wzgledu na okolicznosci wskazane w lit. a-c, cata Jednostkowa Pozyczka nie moze by¢ uznana za
spetfniajacg Zasady Kwalifikowalnosci, co skutkuje brakiem mozliwosci dokonania umorzenia.
Jezeli w wyniku realizacji Inwestycji Koricowej oszczednosé energii pierwotnej bedzie réznita sie od
zadeklarowanej we Whniosku (jednak nie nizsza niz 30%), kwota umorzenia zostanie dostosowana do
wiasciwego poziomu wynikajgcego z Czesci IV. pkt 1.
Jezeli w wyniku realizacji Inwestycji Koficowej kwota poniesionych wydatkéw kwalifikowalnych na
dziatania przedinwestycyjne bedzie nizsza od przyznanej kwoty umorzenia na podstawie Whniosku,
ostateczna kwota umorzenia zostanie odpowiednio dostosowana.
Obnizenie kwoty umorzenia, o ktérym mowa w pkt 8 i 9 skutkuje réwniez obowigzkiem dokonania
odpowiedniej korekty udzielonej pomocy de minimis albo pomocy publicznej (jesli dotyczy).
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11.

12.

13.

14.

15.

W przypadku, gdy w wyniku realizacji Inwestycji Koricowej osiaggniete zostaty efekty, ktére
uprawniatyby do uzyskania wyisze] wartosci umorzenia niz wartosé przewidziana w Umowie
inwestycyjnej, nie przystuguje prawo do podwyzszenia przyznanego umorzenia z wyzej wymienionego
tytutu.

Jezeli w wyniku realizacji Inwestycji Koncowej kwota wydatkéw kwalifikowalnych na dokumentacje, o
ktorej mowa w cz. IV ust. 1 pkt b) bedzie nizsza od kwoty wydatkéw na te cele zadeklarowanej we
Whiosku, kwota umorzenia zostanie cdpowiednio dostosowana.

W przypadkach okreslonych w pkt. 7 lit. b-c umorzenie moze nastapi¢ po dokonaniu zwrotu przez
Ostatecznego Odbiorce niewykorzystanej oraz niespetniajgcej Zasad Kwalifikowalnosci czesci
Jednostkowej Pozyczki.

Umorzenie dokonywane jest wylacznie na kapitale Jednostkowe] Pozyczki w czesci Wktadu Funduszu
Powierniczego pochodzacej z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego i nie moze przekroczy¢
kwoty kapitatu pozostatego do sptaty przypisanego do tego Zrddta finansowania na dzien dokonania
umorzenia.

Wraz z umorzeniem kapitatu Jednostkowej Pozyczki Partner Finansujacy przygotowuje i przekazuje
Ostatecznemu Odbiorcy nowy harmonogram sptat, ktéry nie modyfikuje pierwotnie udzielonego

okresu sptaty Pozyczki.

Czesc Xll. Zasady dotyczgce udzielania Jednostkowych Pozyczek
podlegajgcych regutom pomocy publicznej

1. Udzielenie Jednostkowej Pozyczki na warunkach korzystniejszych niz rynkowe moze wigzaé sie z
wystgpieniem pomocy publicznej.

2. Objecie Jednostkowej Pozyczki regutami pomocy publicznej nalezy rozpatrywaé m.in. w kontekscie
tego czy wnioskodawca spetnia definicje ,przedsiebiorstwa” zawartg w zataczniku | do
Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014. Przepisy o pomocy publicznej majg zastosowanie do
przedsiebiorstw tj. podmiotéw prowadzacych dziatalno$é gospodarczg, bez wzgledu na ich status
prawny i sposob ich finansowania. Za dziatalno$é¢ gospodarcza uwaza sie wszelkg dziatalnosé
polegajacg na oferowaniu towardw i ustug na rynku. W kazdym przypadku badanie statusu
przedsiebiorstwa trzeba odnosi¢ do konkretne] dziatalnosci danego podmiotu, ktéry w pewnych
sferach dziatalnosci moze by¢ uznawany za przedsiebiorstwo, natomiast w innych za podmiot
nieprowadzgcy dziatalnosci gospodarczej.

3. Wsparcie udzielone Jlednostce Samorzadu Terytorialnego/ wspdlnocie mieszkaniowej w ramach
Jednostkowej Pozyczki, co do zasady nie bedzie stanowié¢ pomocy publicznej. Z zastrzezeniem ust.
5, w przypadku gdy podmioty te prowadza dziatalnos¢ gospodarczg, wsparcie udzielane bedzie
zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa dotyczacymi zasad udzielania tej pomocy, obowigzujgcymi
na dzien udzielania wsparcia.

4. Jednostkowe Pozyczki bez pomocy publicznej mogg by¢ udzielane w sytuacjach, gdy nie grozi to
zaktéceniem lub nie zaktéca konkurencji na rynku.

5. Inwestycje Koricowe realizowane w budynkach, w ktérych ponad 15% powierzchni catkowitej
budynku stuzy prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej nie mogg uzyskaé¢ wsparcia w formie bez
pomocy publiczne;j.

6. W przypadku gdy, w wyniku dokonanej przez Partnera Finansujgcego analizy planowanej
Inwestycji Koficowej oraz podmiotu ubiegajacego sie o Jednostkowa Pozyczke, jej udzielenie
bedzie podiegato regutom pomocy publicznej, maja zastosowanie ponizsze zasady.

7. Jednostkowe Pozyczki podlegajace regutom pomocy publicznej moga by¢ udzielane w formie:
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a) pomocy de minimis - udzielanej zgodnie z zasadami i warunkami okreslonymi w rozporzadzeniu
Komisji {(UE) 2023/2831 oraz na podstawie Rozporzadzenia Ministra Funduszy i Palityki
Regionalnej z dnia 17 kwietnia 2024 r w sprawie udzielania pomocy de minimis w ramach
regionalnych programow na lata 2021-2027,

b) pomocy inwestycyjnej na Srodki wspierajgce efektywnosé energetyczng w budynkach w
rozumieniu Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego
niektére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108
Traktatu (dalej: Rozporzadzenie 651/2014), lub

c) pomocy inwestycyjnej na propagowanie energii ze Zrédet odnawialnych w rozumieniu
Rozporzadzenia 651/2014.

8. Jednostkowa Pozyczka w formie pomocy de minimis, o ktdrej mowa w pkt. 7 lit. a udzielana jest
zgodnie z zasadami i warunkami okreslonymi w Rozporzadzeniu Komisji (UE) 2023/2831 oraz na
podstawie Rozporzgdzenia Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 17 kwietnia 2024 r w
sprawie udzielania pomocy de minimis w ramach regionalnych programdw na lata 2021-2027,

9. Jednostkowa Pozyczka w formie pomocy, o ktérej mowa w pkt. 7 lit. b udzielana jest zgodnie z
zasadami i warunkami okreslonymi w Rozporzadzeniu 651/2014 oraz Rozporzadzeniu Ministra
Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 11 grudnia 2022 r. w sprawie udzielania pomocy na
inwestycje wspierajgce efektywnosé energetyczng w ramach regionalnych programéw na lata
2021-2027 (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 152, z péin. zm.).

10. Jednostkowa Pozyczka w formie pomocy, o ktorej mowa w pkt. 7 lit. ¢ udzielana jest zgodnie z
zasadami i warunkami okreslonymi w Rozporzadzenia 651/2014 oraz Rozporzadzenia Ministra
Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 11 grudnia 2022 r. w sprawie udzielania pomocy
inwestycyinej na propagowanie energii ze Zrddet odnawialnych, propagowanie wodoru
odnawialnego i wysokosprawnej kogeneracji w ramach regionalnych programow na lata 2021-
2027 {Dz.U. z 2025 r., poz. 150, z p6in. zm.).

11. Koszty okreslone w Czesci lll pkt 2 Karty produktu moga by¢ objete wytacznie pomocg, o ktdrej
mowa w punkcie 7 lit. a.

12. Rodzaje pomocy, o ktérych mowa w pkt. 7 lit. a - b moga byc tgczone w ramach Inwestycji Koricowej
przy zachowaniu zasad kumulacji okresionych w art. 8 Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z
dnia 17 czerwca 2014 r.

13. Wartos$¢ pomocy publicznej stanowi ekwiwalent dotacji brutto, obliczany co do zasady zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie szczegétowego sposobu
obliczania wartosci pomocy publicznej udzielanej w réznych formach (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 461).

14 Dniem ndzielenia pamncy  jest dzied zawarcia  imowy  lednnstkowej  Pazyezki - (Hmowy
Inwestycyjnej).

15. Partner Finansujacy na podstawie dokumentow i informacji przedstawionych przez Ostatecznego
Odbiorce oraz obowigzujgcych przepisow prawa bada dopuszczalnosé, a takze ustala rodzaj i
wysokos¢ pomocy, ktéra moze by¢ udzielona w ramach Jednostkowej Pozyczki. W przypadku, gdy
z punktu widzenia limitu dopuszczalne] pomocy de minimis, konieczne jest udzielenie pozyczki
oprocentowanej na poziomie wyzszym niz wynika to z postanowien Czesci X. pkt 2, poziom
oprocentowania ustalany jest podczas indywidualnych uzgodnien z wnioskodawca.

16. W przypadku niespetnienia przez Ostatecznego Odbiorce jakiegokolwiek z warunkéw udzielenia
pomocy publicznej / pomocy de minimis, Jednostkowa Pozyczka udzielana jest na warunkach
rynkowych.
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1.

Podpis

X1l Cesja wierzytelnosci i zabezpieczen

Pozyczkobiorca przyjmuje do wiadomosci, ze Pozyczkodawca dokonat przelewu na rzecz Banku
Gospodarstwa Krajowego wierzytelnosci Pozyczkodawcy z tytutu zawartej przez Pozyczkobiorce
umowy pozyczki oraz ustanowionych przez niego zabezpieczen.

Przelew wierzytelnosci Pozyczkobiorcy na rzecz Banku Gospodarstwa Krajowego dokonany zostat
z tzw. warunkiem zawieszajacym, tj. skutek prawny tego przelewu, wystapi z chwilg zajscia
okolicznosci okreslonych w umowie zawartej pomiedzy Pozyczkodawca a Bankiem Gospodarstwa
Krajowego, o czym Pozyczkobiorca poinformowany zostanie przez Pozyczkodawce lub przez Bank
Gospodarstwa Krajowego w drodze pisemnej.

Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 2 powyzej, zawierato bedzie informacje dotyczace w
szczegblInosci obowiazku sptaty przez Pozyczkobiorce rat kapitatowych i odsetek wynikajacych z
harmonogramu spfat jak i innych ptatnosci wynikajacych z umowy pozyczki, na nowy rachunek
wskazany przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

Bank Gospodarstwa Krajowego ma prawo do dokonania dalszych przelewdédw wymienionych
powyzej wierzytelnosci wraz z zabezpieczeniami na inny podmiot.

Zapoznatem/am sie z Kartg

Produktu:
Partnera Finansujgcego Podpis Pozyczkobiorcy
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